
同意書白話說明手冊 

這本手冊搭配「土地使用及施工修繕同意書」使用，逐條用白話解釋每一條在做

什麼、為什麼要這樣寫、簽約時要注意什麼。手冊本身不是契約的一部分，給地主、

住戶和經手的義工看懂用的。 

這份同意書在做什麼？ 

地主（甲方）同意把土地借給或租給住戶（乙方）蓋房子、修房子，工程由寶島

行善義工團（丙方）來做。簽了它，地主就是白紙黑字承諾：約定期間內讓住戶安心

住，不會突然要求「把房子拆掉、把土地還我」；如果地主中途反悔，或把土地賣掉

害住戶住不下去，要照第六條的公式賠錢。 

第一條 哪塊地、做什麼用 

簽約前一定要調一份最新的土地登記謄本（地政事務所或網路都可申請），核對

三件事：地主本人是不是所有權人；是不是好幾個人共有（若是，原則上全部共有人

都要簽名，見第七條）；土地有沒有被設定抵押——有抵押，將來被拍賣的風險就高，

第六條的賠償約定更重要。 

第二條 借的還是租的、可以用多久 

「借」和「租」在法律上差很多：租賃的保護比較強，但土地換新主人時，超過

五年的租約要經過「公證」才能對新地主繼續主張（民法第 425 條）。所以選租賃、

租期 20年的話，務必到法院公證處或民間公證人辦公證。選無償借用的，對外保障較

弱，建議搭配第五條的地上權登記，保障才完整。期間建議至少填 20年。 

第三條 房子是誰的 

房子蓋在別人的土地上，房與地可以分屬不同人，這是合法的。寫清楚「房屋歸

乙方」，以後修繕、保險、申請門牌、辦水電，住戶都能自己處理，不用每次找地主。 

第四條 不能要求拆屋還地（整份文件的核心） 

法律上，地主要告「拆屋還地」（民法第 767 條），前提是對方「無權占有」。

這一條就是把住戶「有權使用」白紙黑字寫下來——只要同意書有效、還在期限內，

住戶就不是無權占有，地主真的去告，法院原則上不會准。 

要誠實說明界限：這張紙拘束的是「簽名的地主本人和他的繼承人」。土地如果賣給不



知情的第三人，新地主原則上不受這張紙拘束——這就是為什麼需要第五條的配套。 

第五條 土地換新主人怎麼辦 

地主賣地或送人：同意書要求他事先書面通知，並讓買主書面承諾接手這份義務；

沒做到就依第六條賠。 

真正能對抗「任何」新地主的只有兩招：(1) 租約公證（選租賃才適用）；(2) 設定地上

權登記——登記在土地謄本上，土地換幾手都有效，是最強的保障。第五條的勾選欄就

是用來辦這兩件事的，若地主誠意足夠，強烈建議至少擇一辦理。 

第六條 地主反悔怎麼賠 

賠償公式：工程總經費 ×（剩下不能用的年數 ÷ 約定總年數），再加住戶的搬家

必要費用。舉例：約定用 20年、工程花 100萬元，第 5年地主反悔收回，剩 15年不能

用，賠償金＝100萬×(15÷20)＝75萬元，另加搬家費。 

事先把公式和工程金額寫死，將來就不用為「該賠多少」吵架或花錢鑑定；這也是讓地

主不敢輕易反悔最有效的一條。記得把工程總經費的金額填進去，並保留丙方的經費明

細作證明。 

第七條 土地是多人共有時的保證 

口說無憑——共有人的同意一定要「書面」。所有共有人一起簽名最好；至少也

要附上他們親簽的同意書當附件。土地還沒辦繼承登記的，建議先辦好繼承再簽，或

由全體繼承人一起簽。其他人日後跑出來主張權利、要求拆屋，責任全部由簽約的地

主扛，而且要照第六條賠償。 

第八條 其他 

約定管轄法院，避免將來要跑到外縣市打官司。同意書一式三份，三方各留一份

正本。 

簽約前檢查清單 

□ 已調閱最新土地登記謄本，確認所有權人與甲方一致 

□ 共有人已全部簽名，或已附全體共有人書面同意書 

□ 土地有無抵押設定已確認，並向乙方說明風險 

□ 使用期間已填寫，借用／租賃已勾選其一 

□ 工程總經費金額已填入第六條 



□ 選租賃且超過五年者，已辦理租約公證 

□ 已評估是否設定地上權登記 

□ 三方親自簽名蓋章，附身分證影本，各執一份正本 

 


